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> Motivation

 Regionale und segmentspezifische Analyse der

Immobilienpreisentwicklung
w.r » Datenbasis VW
 Immobilienpreisinserate bei ImmobilienScout24

 Vorteil: Daten sind detailliert, hochfrequent und

zeitnah verflgbar
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» Vorgehen

 Ausgangspunkt: Immobilien als heterogene Guter

 Immobilienpreise werden u.a. bestimmt durch Lage,
GrolRe, Alter, Ausstattung, Zeitpunkt der
Einstellung

* Vergleichbarkeit verlangt Bereinigung um diese
Charakteristika

ivieLniouce = 11ceJoulliscelicell rrcio

 Schatzung partieller Preiseinflisse der Charakteristika

* Qualitatsbereinigter Preisindex aus Koeffizienten der
~ Zeitvariablen
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» Datenumfang

Monatsdaten von Januar 2007 — September 2011

. » Methodik Morw

« ARDL-Modells: Prognose des IMX auf Basis eines
vergangener Realisationen des Index und zusatzlicher
Informationen (Umfragen, Finanzmarktdaten,

Wirtschaftsindikatoren, Immobilienmarktdaten)

|
~ * Prognosezeitraum: Juli 2010 bis Marz 2012
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» Vorgehen
 Prognose-Evaluation anhand der Prognosen fur Juli
2010 - September 2011

 Variablenauswahl aus 26 exogenen Variablen auf
Basis der Prognosegute:

 Deutschland: ,,Geplante groRere Anschaffungen
privater Haushalte”; ,Effektivzinssatze auf
Wohnungsbaukredite (Neugeschaft)“

« Berlin: ,,Geplante grol3ere Anschaffungen privater
Haushalte”

» Prognosegute

Geringere Prognosefehler in den Bestandssegmenten

und bei den Prognosen flr Deutschland '
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IMX-Proanose fir Berlin
~ > -~ \ 'S
NV W W L TWI Wi
140

135 /
130 /\/\I A
125

NW.T N.TW
120

115

110

105

100

95
Jan 08 Jul 08 Jan 09 Jul 09 Jan 10 Jul 10 Jan 11 Jul 11 Jan 12

e==mHaus Bestand  e===Haus Neubau  ess=\\Ohnung Bestand ===Wohnung Neubau




- —

Fazit L, e

\\ - \ -

» Ergebnisse der Prognose fur Deutschland:
« Stagnation der Preisentwicklung in den Bestandssegmenten

* Preisindex in den Neubausegmenten bleibt weiter

aufwartsgerichtet
» Ergebnisse der Prognose fur Berlin:
« Stagnation der Preisentwicklung in den Bestandssegmenten

* Preisindex in den Neubausegmenten steigt erst Anfang 2012

N wieder leicht ’
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Prognosegute
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Haus Bestand Haus Neubau Wohnung Bestand Wohnung Bestand

Deutschland
0.78 3.68 0.648 1.48

N.r'w

Berlin
2.178 3.46 2.89 6.17

 Grunde fur Prognoseunscharfen

. Kurze Zeitreihe

. Kein kompletter Zyklus

. Insbesondere fur Berlin: Keine Berlinspezifischen Daten




